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Beschlussvorschlag:

1. Die 21. Anderung des Regionalplanes, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — 6stli-

cher Teil (Kreis Soest und Hochsauerlandkreis) in der Stadt Winterberg wird entspre-

chend den Anlage 1 und Anlage 2 erarbeitet.

2. Im Anderungsverfahren werden die in der Anlage 3 unter den Nummern 1 - 63 aufge-

fuhrten Behorden und Stellen beteiligt.

3. Die Frist, innerhalb derer Bedenken und Anregungen vorgebracht werden kdnnen,

wird auf 3 Monate festgesetzt.

4. Der Offentlichkeit wird Gelegenheit gegeben, innerhalb von 2 Monaten zur 21. Ande-

rung des Regionalplanes, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — 6stlicher Teil — bei

der Bezirksplanungsbehdrde Stellung zu nehmen.




Begrundung:

1. Anlass, Gegenstand und Notwendigkeit der Anderung

Die Stadt Winterberg plant in Zusammenarbeit mit einem niederlandischen Investor die E-
richtung einer Ferienhausanlage in einem Waldgebiet nordwestlich der Kernstadt von Win-
terberg. Auf einer Flache von ca. 14,2 ha sollen zwischen dem Golfplatz Tannenhof und dem
Wintersportgebiet Herrloh/Bremberg 150 Ferienhdauser entstehen. Das Projekt soll neben
den Einrichtungen fir das Freizeitwohnen und den notwendigen Verwaltungs- und Versor-
gungsanlagen lediglich einen kleinen gastronomischen Bereich mit Kiosk umfassen. Die An-
lage soll der ganzjahrigen ruhebetonten, landschaftsorientierten Erholung dienen und zielt
auf Familien mit kleinen Kindern sowie auf Aktivurlauber ab. Geplant ist eine sog. "offene
Anlage”, bei der die Gaste nach Mdglichkeit die Angebote der Stadt und der Region nutzen.
Die Flachen stehen im Eigentum der Stadt Winterberg.

Der Betrieb der Anlage soll einer hollandischen Organisation Ubertragen werden, die Uber
erhebliche Erfahrungen im Bereich des Bungalowurlaubs in nattrlicher Umgebung verflgt

und eine fihrende Stellung auf dem europaischen Markt einnimmt.

Die Stadt Winterberg erwartet mit der Realisierung der Ferienhausanlage eine Stitzung und
Steigerung der Nachfrage sowohl der bestehenden Freizeit- und Erholungseinrichtungen als
auch fur Handel, Handwerk und Dienstleistungen mit positiven Effekten auf die Beschafti-
gungsverhaltnisse vor Ort und in der Region.

Der derzeit glltige Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — dstlicher Teil —
(Kreis Soest und Hochsauerlandkreis) stellt den Bereich der geplanten Anlage groR3flachig
als Waldbereich, als Bereich fir den Schutz der Landschaft und als Erholungsbereich sowie
als festgesetztes Kurgebiet dar. In Randbereichen sind Agrarbereiche festgelegt. Im An-
schluss an den Planbereich befindet sich der Freizeit- und Erholungsschwerpunkt (FES)
Winterberg.

Die beabsichtigte Nutzung setzt eine Darstellung der gesamten Flache als Freizeit- und Er-
holungsschwerpunkt voraus. Fur die Erweiterung des FES ist daher eine Anderung des Re-
gionalplanes erforderlich (vgl. Anlage 1).

Um in dem hinzukommenden Teilbereich andere Nutzungsformen als die geplante Ferien-

hausanlage auszuschlie3en, ist ferner eine Erganzung des Ziels 31 der textlichen Darstel-
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lungen des Regionalplans um einen 2. Absatz und der zugehdrigen Erlauterungen notwendig
(s. Anlage 2).

Da dieses Regionalplan-Anderungsverfahren auf Anregung eines Vorhabentragers, namlich
der Stadt Winterberg, durchgefihrt wird, hat dieser nach 8§ 20 Abs. 2 LPIG die dafur erforder-
lichen Unterlagen beizubringen. Daher hat die Stadt Winterberg eine Raumvertraglichkeits-
studie erstellen lassen (s. Anlage 4).

2. Standortanforderungen fir die geplante Ferienhausanlage

2.1 Standortanforderungen aus der Sicht der Vorhabentréagerin

Die geplante Anlage in Winterberg ist als ein in die Landschaft eingebundener, durchgrinter
Ferienhauspark konzipiert, bei der ruhebetonte Erholungsformen sowie Freizeit- und Sport-
aktivitaten in der Natur, wie Spazierengehen, Wandern, Radfahren, Wintersportaktivitaten
etc. fur die kunftigen Besucher im Vordergrund stehen. Die Stadt Winterberg stutzt sich bei
ihren Uberlegungen zu der geplanten Ferienhausanlage u. a. auf das Tourismuskonzept von
Winterberg und auf das Marketing-Konzept des Sauerland Tourismus e.V., wonach der
Schwerpunkt auf landschaftsorientierten Freizeit- und Erholungsformen liegt.

Als Anforderungskriterien im Einzelnen hat die Vorhabentragerin mit dem Investor vor der

Standortauswahl folgende Gesichtspunkte definiert:

Ruhige Umgebung der geplanten Anlage mit mdglichst geringer Fahrzeugfrequenz
FuR3laufige Erreichbarkeit der Freizeiteinrichtungen

Gute Erreichbarkeit qualitativ hochwertiger Infrastruktureinrichtungen in der Stadt

Flache von mindestens 10 ha

Der Eingriff in die Natur sollte moglichst gering sein (Ausschlusskriterien sind Schutzge-

biete wie FFH-Gebiete, Naturschutzgebiete, Wasserschutzgebiete).

2.2 Allgemeine regionalplanerische Vorgaben fir die Standortfindung

In Konkretisierung des 8 24 Abs. 2 Satz 3 LEPro formuliert der Regionalplan in Ziel 27 Abs. 1
und den zugehorigen Erlauterungen insbesondere die folgenden raumordnerisch wichtigen
Aspekte, die bei der Standortwahl fiir Ferienhausanlagen wie der hier geplanten beachtet

werden muissen:
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Einrichtungen des Freizeitwohnens sind grundsatzlich nicht isoliert in der Landschatft,
sondern nur in unmittelbarer Anlehnung an Ortslagen oder geeignete Freizeit- und Erho-
lungsschwerpunkte auszuweisen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in besonderem Mal3e zu
berticksichtigen.

Die Anschlisse an das offentliche StralRennetz sowie an die notwendige Ver- und Ent-
sorgungsinfrastruktur missen auf kurzem Wege erreichbar sein.

Der aufnehmende Ortsteil muss Uber ein ausreichendes Angebot an 6ffentlichen und
privaten Dienstleistungen sowie Uber eine Grundausstattung im Bereich der Gastronomie
sowie mit anderen Erholungseinrichtungen verfigen.

Der Charakter des aufnehmenden Ortsteils darf durch die hinzutretende Siedlungseinheit

nicht wesentlich verandert werden.

Die Stadt Winterberg und ihre Umgebung ist wie keine andere in der Region in besonderem
Malfe durch Einrichtungen aus dem Sektor Tourismus, Freizeit, Erholung und Sport gepragt.
Die geplante Nutzung ist in relativ geringer Entfernung zur Innenstadt Winterberg angesiedelt
und zwar als erganzende Einrichtung im Anschluss an den bestehenden Freizeit- und Erho-
lungsschwerpunkt. In Anbetracht der Nahe zu kenachbarten Teillebensraumen des FFH-
Gebietes "Bergwiesen bei Winterberg" sind geeignete MaBhahmen zu treffen, de eine Be-
eintrachtigung dieser sensiblen Bereiche verhindern.

3. Betrachtung der Alternativstandorte

Um die Planungsabsicht der Stadt Winterberg auf Alternativflachen realisieren zu kdénnen,
missten diese eine Grol3e aufweisen, die die Entwicklung einer hochwertigen Ferienhausan-
lage im Grinen ermdglicht. Dafir ist eine Flache von mindestens 10 ha erforderlich. Die A-
ternativflachen sollen sich in stérungsarmer Umgebung und dennoch in ful3laufiger Entfer-
nung zu Freizeiteinrichtungen sowie zur Innenstadt Winterbergs befinden. Weitere Kriterien
sind der Ausschluss von Schutzgebieten und schutzwirdigen Bereichen (FFH-Gebiete, Na-
turschutz, Wasserschutz) und die Verfugbarkeit der Flachen.

Aufgrund der oben genannten Kriterien kommt im Stadtgebiet von Winterberg - neben dem
von der Vorhabentragerin praferierten Bereich - lediglich ein Alternativstandort fir eine na-

here Untersuchung in Frage. Es handelt sich um eine rund 23 ha grof3e Flache am Bremberg
in der Nahe der bebauten Ortslage von Winterberg. Im Regionalplan ist diese Flache in die
geltende FES-Darstellung einbezogen. Sie befindet sich im Eigentum der Stadt Winterberg
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und ist durch einen Bebauungsplan als "Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet Herr-
loh/Bremberg" Gberplant.

Seitens der Stadt Winterberg ist allerdings beabsichtigt, bestehende Einrichtungen wie das
Biathlon-Stadion und einen GroRRraumparkplatz auszubauen und zu erweitern. Aufgrund die-
ser Planungen und der bereits bestehenden, intensiven Freizeit- und Erholungsnutzung so-
wie der Nahe zur viel befahrenen B 236 ist dieser Bereich daher fur eine ruheorientierte Fe-
rienhausanlage ungeeignet.

Im Hinblick auf die vorgegebenen Standortanforderungen und unter Beachtung des im Regi-
onalplan festgelegten Ziels, Einrichtungen des Freizeitwohnens grundsétzlich nur in Néhe
von Ortslagen oder geeigneten Freizeit- und Erholungsschwerpunkten auszuweisen, hat die
Standortsuche fir eine Ferienhausanlage ergeben, dass im Stadtgebiet von Winterberg kei-
ne geeigneten alternativen Flachen zur Verfligung stehen.

4. Beurteilung des Standortes

Insgesamt betrachtet ist gerade der Bereich westlich und nordwestlich der Kernstadt Winter-
berg stark durch touristische und freizeitorientierte Infrastruktureinrichtungen gepragt. Der
geplante Anderungsbereich liegt zwischen dem Golfplatz Tannenhof mit dem Golfhotel und
dem Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet Herrloh/Bremberg und weiteren angrenzenden Frei-
zeiteinrichtungen. Die geplante Erweiterung des FES kann somit als Fortentwicklung der
bestehenden Freizeitinfrastruktur angesehen werden.

Das vorgesehene Areal ist bis auf die Umgebung eines Landschulheimes und einen Holzla-
gerplatz heute vollstdndig bewaldet, und zwar Uberwiegend mit Nadelholz, insbesondere
Fichten. Nach der Altersklassenverteilung herrschen insgesamt Jungwaldbesténde vor.

Der Bau der Ferienhausanlage bedingt insgesamt einen Verlust von ca. 13 ha Wald. Dieser
zeichnet sich aber aus Sicht des Biotop- und Artenschutzes nur durch eine Uberwiegend
mittlere Wertigkeit aus. Eine hohe 6kologische Wertigkeit weisen die ca. 1,8 ha Hainsimsen-
Buchenwald am Siidhang des Anderungsbereiches auf. Aufgrund des hohen Waldanteils der
Stadt Winterberg (Uber 68%) ist durch diesen Waldverlust jedoch keine erhebliche Beeinflus-
sung der allgemeinen Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes zu beflrchten.

Mit der Einbindung der schutzwiirdigen Teilflachen des Waldes, aber auch einzelner Baume
und Baumgruppen in das Grunordnungskonzept der Ferienhausanlage konnten die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen reduziert werden. Zur Minimierung der Windbruchgefahr fur
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die angrenzenden Walder kénnen stufige Waldrander aus naturnahen Laubgehélzen aufge-

baut werden.

Die Realisierung des Vorhabens bedeutet auch einen Lebensraumverlust fir die dort vor-
kommenden Tierarten. Die vorherrschenden Fichtenforste weisen jedoch keine tierdkolo-
gisch wertvollen Habitatelemente auf. Der Naturschutzwert, insbesondere der ornithologi-
sche Wert dieser Flachen wird mit einem mittleren Wert eingestuft. Mit der Realisierung einer
durchgriinten Ferienhausanlage wirde eine fur Park- und Kleinsiedlungen typische Vogel-
gemeinschaft die bisherige ablésen. In beiden Fallen handelt es sich allerdings durchweg um
"Allerweltsarten”.

Fichtenforste werden von der streng geschitzten Art Schwarzspecht haufig als Nahrungsha-
bitat angenommen. Auch bei einer geringflgigen Einschrankung eines potenziellen Lebens-
raumes weist der Naturraum um Winterberg fiir diese Uber grol3e Aktionsradien verfligende
Vogelart ausreichende Ausweichraume auf, so dass nicht von einer erheblichen Beeintrach-

tigung auszugehen ist.

Geschutzte Teile von Natur und Landschaft werden nicht Uberplant. Es sind allerdings
entsprechende Vorkehrungen zu treffen, dass weder beim Bau noch beim Betrieb der Anla-
ge und der notwendigen Infrastruktur Flachen des benachbarten FFH-Gebietes DE-4717-
305 "Bergwiesen bei Winterberg" sowie benachbarte Quelllebensrdume direkt bzw. indirekt

in Anspruch genommen werden.

Die genauen Auswirkungen der zwangslaufig mit dem Bau der Ferienhausanlage verbunde-
nen Veranderungen des Bodengefiges konnen erst im Rahmen der Detailplanung konkreti-
siert werden. Der hauptsachlich vorkommende Bodentyp (Braunerde) ist im gesamten an-
grenzenden Naturraum weit verbreitet. Kleinflaichig vorkommende besonders schutzwirdige
Bdden im Sinne der entsprechenden Kartierung des Geologischen Dienstes NRW sollen
nach Maoglichkeit in das kunftige Grinordnungskonzept einbezogen werden. Die im Kataster
des Hochsauerlandkreises eingetragenen Altlastenverdachtsflachen werden im Rahmen
nachgeordneter Detailplanungen intensiver Uberpruft und im Falle eines Gefahrdungspoten-

zials saniert.

Aufgrund der Art der anstehenden Gesteine ist ein weitgehender Schutz gegeniiber dem
Eindringen von Verschmutzungen in das Grundwasser gegeben. Nennenswerte Grundwas-
servorkommen sind nicht vorhanden. Nachteilige Veranderungen benachbarter Quelllebens-
raume und der angrenzenden Zone Il des Wasserschutzgebietes "Winterberg-Poppenberg"
sind, soweit der regionalplanerische Mal3stab eine Bewertung zulasst, durch die geplante
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Nutzung nicht zu ewarten. Inwieweit diese Bereiche dennoch mdéglicherweise durch das
Vorhaben beeinflusst werden, Ilasst sich erst im Rahmen der Detailplanung bestimmen.
Durch Versickerung des Regenwassers auf dem Geldnde und ahnliche MaRnahmen lassen

sich die Auswirkungen ggf. minimieren.

Nennenswerte Emissionen sowie nachteilige Veranderungen des Lokal- und Regionalkli-
mas sind aufgrund der spezifischen Gestaltung und Nutzung einer Ferienhausanlage nicht

Zu erwarten.

Die Bezirksplanungsbehorde schlief3t sich der Auffassung des Verfassers der Raumvertrag-
lichkeitsstudie an, dass aufgrund der geplanten Gestaltung der Ferienhausanlage und wegen
des umgebenden Waldes keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
das Projekt zu erwarten ist (vgl. RVS, S. 34/35).

Die geplante Ferienhausanlage kann als Erweiterung der bestehenden Freizeiteinrichtungen
bewertet werden. Das Vorhaben lasst sich stadtebaulich vertraglich in die Siedlungsentwick-

lung von Winterberg einbinden (vgl. RVS, S. 36).

Eine Beeintrachtigung des festgesetzten Kurgebietes kann aufgrund der Gesamtkonzeption
des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Der durch den Betrieb der Anlage ausgeldste erhdhte Individualverkehr findet Gberwiegend
tagsuber statt und kann tber das bestehende Verkehrsnetz, unterstitzt durch Verkehrsma-

nagementmaflnahmen, abgewickelt werden.

In abschlieRender Beurteilung des Standortes wird festgestellt, dass die beabsichtigte
Nutzung auf diesem Gelédnde vertretbar ist, zumal es sich um eine Erweiterung des bereits
im Regionalplan dargestellten Freizeit- und Erholungsschwerpunktes handelt. Zu diesem
Ergebnis gelangt auch die Raumvertraglichkeitsstudie. Darin wird im Einzelnen dargelegt,
dass die vorgesehene Nutzung als raumvertraglich einzustufen ist. Die Studie kommt insbe-
sondere zu dem Ergebnis, dass die geplante Nutzung richt nur unter landesplanerischen
und umweltrelevanten Aspekten, sondern auch im Hinblick auf vorhandene Strukturen des
Freizeit- und Tourismussektors sowohl in der Kernstadt Winterberg als auch im weiteren
Stadtgebiet und dartiber hinaus auf regionaler Ebene, vertraglich ist. Vielmehr ergénzen sich

das geplante Projekt und die vorhandenen Einrichtungen und Betriebe gegenseitig.



5. Bedarf

Da es keine abgestimmten methodischen Vorgehensweisen zur Bedarfsberechnung fir Frei-
zeitanlagen und Freizeitwohnsitze gibt und diese auch nur schwer denkbar sind, kbnnen an
dieser Stelle — anders als bei der Bedarfsfrage fur Allgemeine Siedlungsbereiche oder CGe-
werbe- und Industrieansiedlungsbereiche — nur Plausibilitéatsiiberlegungen zur Konzeption
und zur voraussichtlichen Wirtschaftlichkeit einer derartigen Anlage stehen. Dabei ist auch
zu bedenken, inwieweit ein derartiges zusatzliches Angebot in das gesamte Fremdenver-

kehrskonzept des Sauerlandes passt.

Aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten und des umfangreichen ganzjahrigen Angebo-
tes an Sport- und Freizeitinfrastruktureinrichtungen hat sich die Stadt Winterberg zum bedeu-
tendsten Wintersportort des Sauerlandes und der deutschen Mittelgebirge entwickelt. Die
Attraktivitat dieser beliebten Wintersportregion belegen statistische Daten des Landes NRW.
Demnach werden im Jahr 2004 fur die 145 Betriebe der Ferienwelt Winterberg rd. 845.000
Ubernachtungen ausgewiesen. Bezieht man die Betriebe bis zu 9 Betten in die Betrachtung
ein, so verzeichnet Winterberg jahrlich ca. 1,2 Mio. Ubernachtungen. Schon heute sind be-
reits zwei Drittel aller Arbeitsplatze in Winterberg direkt oder indirekt von der touristischen
Nachfrage abhangig (vgl. RVS, S. 17). Ziel der Stadt Winterberg ist es, diesen Hauptwirt-

schaftsfaktor zu sichern und auszubauen.

Das Urlaubsverhalten hat sich in den letzten Jahren stark verandert. Der Trend geht in Rich-
tung mehrmaliger Kurzurlaube im Jahr. Dem will die Stadt Winterberg Rechnung tragen und
die Attraktivitat der Region durch neue Akzente und vermehrt ganzjahrigen Angeboten, wie
Bike Arena Sauerland, NordicAktiv Zentrum, Rothaarsteig etc. steigern, um die Ubernach-
tungszahlen und die Aufenthaltsdauer der Gaste noch zu erhdhen.

Laut "Masterplan fur die Wintersportarena Sauerland™ gibt es dartiber hinaus einen zuséatzli-
chen Bedarf an Ferienwohnungen. Demzufolge mangelt es insbesondere in den Skigebieten
des Kerngebietes um Winterberg an derartigen Einrichtungen in Pistennahe, die bevorzugt
von Familien mit jungeren Kindern nachgefragt werden.

Die niederlandische Firma Landal GreenParks, die von der Stadt Winterberg als Betreiber
der geplanten Ferienhausanlage vorgesehen ist, sieht nach eigener Einschatzung ein Poten-
zial von zusétzlichen Ferienhdusern im gesamten Sauerland. Dafir sollen verstarkt Gaste
aus dem nahen Ruhrgebiet und den angrenzenden Niederlanden angesprochen werden. Die
Zielgruppen von Landal GreenParks sind Familien mit kleinen Kindern sowie Erholungsu-
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chende, die aktiv in ruhiger und landschatftlich reizvoller Umgebung ihren Urlaub verbringen
maochten. Die geplante Anlage in Winterberg soll im Wesentlichen lediglich die Wohneinhei-
ten und die notwendigen Versorgungseinrichtungen umfassen, so dass die Gaste nach Mog-
lichkeit die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen in Winterberg und Umgebung nutzen. Die
Stadt Winterberg verspricht sich mit diesem zusatzlichen Angebot des Freizeitwohnens eine
positive Ausstrahlung nicht nur auf die ortliche Wirtschaftskraft, sondern auch auf die der
Region. Aufgrund der Ausrichtung auf andere Zielgruppen und der dadurch bedingten unter-
schiedlichen Ausstattung und Gestaltung der geplanten Ferienhausanlage besteht keine
Konkurrenz zu bestehenden oder vorgesehenen Einrichtungen und Betrieben im Bereich der
Stadt Winterberg, in Medebach, Sundern oder Schmallenberg (vgl. RVS, S. 18-21).

Beziiglich der Uberlegungen zur Tragfahigkeit des Projekts verweist die Bezirksplanungsbe-
hérde im Ubrigen auf die Wirtschaftlichkeitsberechnung auf Seite 17 und 18 der Raumver-
traglichkeitsstudie.

6. Allgemeine Planrechtfertigung

Nach Ziel B.111.1.23 LEP NRW darf Freiraum nur in Anspruch genommen werden, wenn die
Inanspruchnahme erforderlich ist; dies ist dann der Fall, wenn Flachenbedarf fur siedlungs-
rdumliche Nutzungen nicht innerhalb des Siedlungsraumes gedeckt werden kann oder wenn

der regionalplanerisch dargestellte Siedlungsraum dafir nicht ausreicht.

Nach den Ausfuhrungen in Kapitel 5 ist der Bedarf fir die geplante Ferienhaussiedlung als
gegeben anzusehen. Innerhalb des vorhandenen Siedlungsraumes der Stadt Winterberg
kann er aber allein aufgrund des Flachenbedarfs von insgesamt 14,2 ha nicht gedeckt wer-
den. Der regionalplanerisch bereits dargestellte Siedlungsraum einschlief3lich des vorhande-
nen Freizeit- und Erholungsschwerpunktes in Winterberg reicht dafur nicht aus. Daher ist
eine Erweiterung des bestehenden Freizeit- und Erholungsschwerpunktes um 14,2 ha erfor-
derlich.

Zudem ist Ziel C.V.2.5 beachtet. Danach sollen Uberwiegend durch bauliche Anlagen ge-
pragte Freizeiteinrichtungen im Siedlungsraum angesiedelt, zumindest aber raumlich und
funktional auf Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Dies ist durch die Ziordnung zum
Ortsteil Winterberg in Verbindung mit dem regionalplanerisch dargestellten FES Winterberg
erfullt.
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Nach Ziel B.lIl.1.24 LEP muss eine erforderliche Freirauminanspruchnahme Hachen spa-
rend und umweltschonend erfolgen. Eine Hachen sparende Inanspruchnahme ist allein
schon aufgrund der Standortwahl, die eine Mitnutzung vorhandener Freizeitinfrastrukturein-
richtungen zulasst, gegeben. Wie die Beurteilung des Standortes (vgl. Kapitel 4) gezeigt hat,
kann sie auch grundsétzlich umweltschonend erfolgen. Im Ubrigen wird davon ausgegangen,
dass eine abschlieRende Kompensierung der dennoch zu erwartenden Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Bebauungsplanverfahren erreicht wer-

den kann.

Bei der fur die Ferienhausanlage vorgesehenen Flache handelt es sich zu fast 100% um
Wald. Nach Ziel B.111.3.21 LEP durfen Waldgebiete nur fur andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden, wenn die angestrebten Nutzungen nicht auRerhalb des Waldes reali-
sierbar sind und der Eingriff in den Wald auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschrankt
wird. Wie die Alternativenprifung gezeigt hat, gibt es keine anderen geeigneten Standorte
aul3erhalb des Waldes. Das Projekt ist als eine durchgrinte Anlage mit einem hohen Freifla-
chenanteil konzipiert, so das die Waldinanspruchnahme auf das unbedingt notwendige Maf3

reduziert werden kann.

Ziel B.111.3.22 LEP fordert, bei unabweisbarer Inanspruchnahme von Waldgebieten durch
Planungen und MalRnahmen mdglichst gleichwertigen Ausgleich/Ersatz vorzusehen.

Wenn der Waldanteil einer Gemeinde mehr als 60% ihres Gemeindegebietes betragt, kann
hiervon jedoch aus landesplanerischer Sicht abgesehen werden. Da der Waldanteil der Stadt
Winterberg rd. 68% betragt, verzichtet die Regionalplanung auf die Forderung nach Ersatz-
aufforstungen, zumal grol3e, geschlossene Waldgebiete unmittelbar anschlie3en. Gleichwohl
sollten im Rahmen der Detailplanung andere MalRnahmen vorgesehen werden, um die mit
der Waldinanspruchnahme verbundenen Eingriffe auszugleichen (vgl. Regionalplan -TA
HSK/SO, Erlauterungen zu Ziel 42, letzter Satz).

7. Strategische Umweltprifung (SUP)

Seit dem 21.07.2004 ist gemaR Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlamentes und
des Rates Uber die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme die
Durchfiihrung einer Strategischen Umweltprifung (SUP) erforderlich. Mit der Neufassung
des Landesplanungsgesetzes vom 03.05.2005 sind die Vorschriften fur die Umweltprifung
auch in das Landesrecht aufgenommen worden (§ 15).
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Zur Festlegung des Untersuchungsrahmens wurden im Rahmen eines Scoping-Verfahrens
mit Schreiben vom 07.12.2005 alle 6ffentlichen Stellen konsultiert, deren Aufgabenbereich
von den durch die Durchfiihrung dieser Regionalplan-Anderung verursachten Umweltauswir-
kungen beruhrt sein kénnte. Die vorliegenden Unterlagen bzw. Untersuchungen, die fur die
Prifung der Umweltauswirkungen des Vorhabens von Bedeutung sein konnten, wurden ab-
gefragt. Aus diesen Unterlagen gingen im Wesentlichen Angaben zu den betroffenen Wald-
flachen und zu Biotopflachen hervor.

Im Einzelnen handelt es sich insbesondere um folgende Unterlagen:

Landschaftsplan "Winterberger Hochflache"

Entwurf des Landschaftsplanes Winterberg vom 19.07.2004

Okologischer Fachbeitrag der Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten
(LOBF) zum rechtskraftigen Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilab-
schnitt Oberbereich Dortmund — dstlicher Teil — Kreis Soest und Hochsauerlandkreis

Teile des Fachbeitrags des Naturschutzes und der Landschafts pflege der LOBF fiir den
Kreis Soest und den Hochsauerlandkreis — Teil Biotop- und Artenschutz (landschafts-
raumliche Gliederung und regionales Biotopverbundsystem in Karten) vom 16.02.2004
Fachdokumentation Natura 2000 der LOBF

Karte der schutzwirdigen Boden (Maf3stab 1 : 50 000) des Geologischen Dienstes NRW
Raumvertraglichkeitsstudie im Sinne von § 20 Abs. 2 LPIG

Kartierung der nach 8 62 LG geschuitzten Biotope

Forstbetriebskarte, Verteilung und Altersklassentbersicht der Baumartengruppen

Alle diese Unterlagen wurden bei der Erstellung des Entwurfs der Regionalplan-Anderung
(Anlage 1 und Anlage 2), dieser Vorlage und des Umweltberichtes (Anlage 5 zugrunde
gelegt. Der Umweltbericht ist selbststandiges Dokument und zentraler Bestandteil der SUP.
Er ist wiederum Grundlage fir die Planerarbeitung und -aufstellung. Die Bertcksichtigung
der gewonnenen Erkenntnisse und der Anregungen aus dem formlichen Erarbeitungsverfah-
ren findet im Rahmen der Abwégung statt (8 14k Abs. 2 UVPG und Artikel 8 SUP-RL). Als
Abschluss des Verfahrens wird eine zusammenfassende Umwelterklarung erstellt, in der die

Einbeziehung der Umwelterwdgungen in die Entscheidungsfindung erlautert wird.
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8. Weiteres Verfahren

Sollte der Regionalrat dem Beschlussvorschlag folgen, ist ein Beteiligungsverfahren durch-
zufuhren. GemaR § 14 Abs. 8 LPIG ist fir die Anderung von Raumordnungsplanen das glei-
che Verfahren anzuwenden, das fur ihre Aufstellung gilt.

Dementsprechend hat der Regionalrat mit dem Erarbeitungsbeschluss auch tber die nach
der Plan-Verordnung zu beteiligenden Behorden und Stellen zu entscheiden. Im Einzelnen
sind die zu beteiligenden Behdrden und Dienststellen in der Anlage 3 unter den Ziffern 1 -
63 aufgefuhrt. Die Beteiligungsfrist soll gemafl § 14 Abs. 2 LPIG auf drei Monate festgesetzt
werden.

Die Offentlichkeit erhalt gemaR § 14 Abs. 3 LPIG Gelegenheit, innerhalb einer Auslegungs-
frist von zwei Monaten zum Entwurf der Regionalplan-Anderung Stellung zu nehmen. Die
Stellungnahmen sind bei der Bezirksplanungsbehdrde einzureichen. Ort und Dauer der Aus-

legung werden zwei Wochen vorher im Amtsblatt der Bezirksregierung bekannt gegeben.

Anlagen:

1 bisherige und geplante zeichnerische Darstellung des Regionalplanes
Erganzung des textliches Ziels 31 und der Erlauterungen im Kapitel 5.2
Liste der zu beteiligenden Behérden und Stellen
Raumvertraglichkeitsstudie

g ~r W N

Umweltbericht



REGIONALPLAN REGIERUNGSBEZIRK ARNSBERG Anlage 1
TEILABSCHNITT OBERBEREICH DORTMUND -6stl. Teil-
(Kreis Soest und Hochsauerlandkreis) -Auszug-

21. Anderung des Regionalplanes in der Stadt Winterberg

(Ferienhausanlage)
Beschluss des Regionalrates des Regierungsbezirks Arnsberg vom 23. Marz 2006 zur Einleitung des Erarbeitungsverfahrens
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- Freizeit- und Erholungsschwerpunkt Anderungsbereich

Legende siehe zeichnerischen Teil des Regionalplanes Mafstab 1:50000

Vervielfaltigt durch die Bezirksregierung Arnsberg
Kartengrundlage Topographische Karte 1:50000 des Landes igt vom L. NRW am 20.10.1994 unter Az.: S917/94




Anlage 2

Erganzung des Ziels 31 im Kapitel ,Freizeit- und Erholungsschwerpunk-
te” um einen 2. Absatz sowie Ergdnzung der zugehdrigen Erlauterungen

nach dem 1. Absatz

(Die ergénzten Textpassagen sind fett und kursiv gekennzeichnet.)

5.2 Freizeit- und Erholungsschwerpunkte (FES)

Ziel 31

(2) Der Teilbereich des FES auf dem Sirenberg nordlich des Biretales darf nur
auf der Basis einer einheitlichen raumvertraglichen Gesamtkonzeption fur
die Errichtung einer Ferienhausanlage realisiert werden. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist auf eine Flachen sparende und landschaftsgerechte
Gestaltung der Anlage zu achten. Aul3erdem ist durch ausreichende Puffer-
zonen und andere geeignete MalBhahmen sicherzustellen, dass eine St6-

rung benachbarter wertvoller Biotope vermieden wird.

Erlauterung:

(...)

Als Erganzung zu den bestehenden Freizeiteinrichtungen soll der FES um eine
naturvertragliche Ferienhausanlage in nérdlicher Richtung auf dem Sirenberg
erweitert werden. Die Gesamtanlage soll von Anfang an als Einheit gestaltet,
errichtet und betrieben werden. Eine abschnittsweise Realisierung kommt
nicht in Betracht. Es sind geeignete Mal3nhahmen zu treffen, die sicherstellen,
dass der sensible Bereich des Biliretales und andere umgebende Landschafts-

bereiche vor Beeintrachtigungen geschutzt werden.

Damit ist der Ausbau des FES Winterberg im wesentlichen abgeschlossen. (...)



- Anlage 3 -

21. Regionalplananderung TA OB Dortmund - 6stlicher Teil - Kreis Soest und Hochsauerlandkreis

Nr. [Langname Strasse Plz Ort

1 Eisenbahn-Bundesamt Aul3enstelle Essen Hachestral3e 61 45127 Essen

2 Regionaldirektion Nordrhein-Westfalen der Bundesagentur fir Arbeit Josef-Gockeln-Stral3e 7 40474 Dusseldorf
3 |Wehrbereichsverwaltung West Wilhelm-Raabe-StralRe 46 40470 Dusseldorf
4 Landesumweltamt NRW Wallneyer Stralie 6 45133 Essen

5 Direktor der Landwirtschaftskammer NRW als Landesbeauftragter -Referat 23- |Endenicher Allee 60 53115 Bonn

6 Landwirtschaftskammer NRW c/o Bezirksstelle fir Agrarstruktur Arnsberg Diinnefeldweg 13 59872 Meschede
7 Landesbetrieb Wald und Holz NRW Albrecht-Thaer-Stral3e 34 48147 Munster

8 Geologischer Dienst NRW -Landesbetrieb- De-Greiff-Strale 195 47803 Krefeld

9 Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Steinstr. 39 44147 Dortmund
10 |Landschaftsverband Westfalen-Lippe Freiherr-vom-Stein-Platz 1 48133 Minster
11 [Landrat des Hochsauerlandkreises Steinstralie 27 59872 Meschede
12 |Birgermeister der Stadt Arnsberg Rathausplatz 1 59759 Arnsberg
13 |Burgermeister der Gemeinde Bestwig Rathausplatz 1 59909 Bestwig

14 |Birgermeister der Stadt Brilon Am Markt 1 59929 Brilon

15 |Burgermeister der Gemeinde Eslohe Schultheif3stral3e 2 59889 Eslohe

16 |Birgermeister der Stadt Hallenberg Rathausplatz 1 59969 Hallenberg
17 |Burgermeister der Stadt Marsberg Lillers-Stral3e 8 34431 Marsberg
18 |Birgermeister der Stadt Medebach Oberstral3e 28-30 59964 Medebach
19 |Burgermeister der Stadt Meschede Franz-Stahlmecke-Platz 2 59872 Meschede
20 |Burgermeister der Stadt Olsberg Bigger Platz 6 59939 Olsberg

21 |Burgermeister der Stadt Schmallenberg Unterm Werth 1 57392 Schmallenberg
22 |Blrgermeister der Stadt Sundern Rathausplatz 1 59846 Sundern
23 |Burgermeister der Stadt Winterberg Fichtenweg 10 59955 Winterberg
24 |Landrat des Kreises Siegen-Wittgenstein Koblenzer Stral3e 73 57072 Siegen

25 |Burgermeister der Stadt Bad Berleburg Poststralle 42 57319 Bad Berleburg
26 |Industrie- und Handelskammer zu Arnsberg KonigstraRe 18-20 59821 Arnsberg
27 |Handwerkskammer Arnsberg Brickenplatz 1 59821 Arnsberg
28 |Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten Leibnizstral3e 10 45659 Recklinghausen
29 |Unternehmensverbénde Westfalen-Mitte e.V. Marker Allee 90 59071 Hamm

30 [Landesvereinigung der Arbeitgeberverbande NW e.V. Uerdinger Stral3e 58-62 40474 Dusseldorf
31 |Landesvereinigung der Fachverbande des Handwerks NW e.V. Auf'm Tetelberg 7 40221 Dusseldorf
32 |Deutscher Beamtenbund Landesbund NW Gartenstralle 22 40479 Dusseldorf
33 |Deutscher Gewerkschaftsbund Bezirk NRW Friedrich-Ebert-Stral3e 34-38 40210 Dusseldorf

Stand. 09.02.06
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34 |ver.di Landesbezirk NRW Karlstral3e 123-127 40210 Dusseldorf

35 |Ruhrverband Kronprinzenstralie 45032 Essen

36 |Gelsenwasser AG Willy-Brandt-Allee 26 45891 Gelsenkirchen

37 |Wasserverband Hochsauerland Auf'm Brinke 11 59872 Meschede

38 |Landessportbund NW e.V. Friedrich-Alfred-Str. 25 47055 Duisburg

39 |Landesbiiro der Naturschutzverbdnde NRW Ripshorster Strae 306 46117 Oberhausen

40 [Gleichstellungsbeauftragte beim Hochsauerlandkreis Steinstralie 27 59872 Meschede

41 [Regionalstelle Frau und Beruf Hochsauerlandkreis Steinstralie 27 59872 Meschede

41 |[Bezirksregierung Munster -Luftfahrtbehorde- Domplatz 6-7 48143 Minster

42 |Bezirksregierung Minster -Obere Flurbereinigungsbehérde- Castroper StralRe 30 44665 Recklinghausen

43 [Regierungsprasidium Kassel Steinweg 6 34117 Kassel

44 |Landkreis Waldeck-Frankenberg Sudring 2 34497 Korbach

45 [Gemeindevorstand der Gemeinde Willingen Waldecker Stral3e 12 34508 Willingen

46 [Landesbetrieb StraRenbau NRW - Betriebssitz - Wildenbruchplatz 1 45888 Gelsenkirchen

47 |DB Services Immobilien GmbH Niederlassung Koln, z.Hd. Herrn Schwark Deutz-Mulheimer-Stral3e 22-24 50679 Koln

48 [Deutsche Post AG Vertriebsdirektion Dortmund Kurfurstenstral3e 2 44147 Dortmund

49 [Deutsche Telekom AG, T-Com, TI NL West Karl-Lange-Str. 29 44791 Bochum
Bundesverband der Deutschen Gas- und Wasserwirtschaft e.V., Landesgruppe

50 [NRW Josef-Wirmer-Stral3e 3 53123 Bonn

51 |Verband der Elektrizitatswirtschaft VDEW - e.V. Landesgruppe NW Friedrich-Wilhelm-Strae 1 53113 Bonn

52 |PLEdoc KallenbergstralRe 5 45141 Essen

53 |WINGAS GmbH Friedrich-Ebert-Stral3e 160 34119 Kassel

54 |Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH Lobestralle 1 53173 Bonn

55 |E.ON Kraftwerke, Kompetenzcenter Immobilien Bergmannsglickstr. 41-43 45896 Gelsenkirchen

56 |E.ON Ruhrgas AG HuttropstralRe 60 45138 Essen

57 |RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH Kampstral3e 49 44137 Dortmund

58 |RWE Power Huyssenallee 2 45128 Essen

59 |RWE Energy AG Transportnetz Strom GmbH Rheinlanddamm 24 44139 Dortmund

60 |RWE Energy AG Transportnetz Gas GmbH Kruppstral3e 5 45128 Essen

61 |Westfélisches Amt fur Denkmalpflege Freiherr-vom-Stein-Platz 1 48133 Munster

62 |Westfalisches Museum fiir Archédologie -Auf3enstelle Olpe- In der Wiiste 4 57462 Olpe

63 |Architektenkammer Zollhof 1 40221 Dusseldorf

Stand. 09.02.06
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Umweltbericht zur 21. Anderung des Regionalplanes TA OB Dortmund —stlicher Teil-
im Bereich der Stadt Winterberg - Ferienhausanlage Winterberg

Anlage 5

Bezirksregierung Arnsberg

Umweltbericht
gemal’ der Richtlinie 2001/42/EG
des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27.06.2001
sowie § 15 LPIG NRW vom 03.05.2005
zur
Durchfiihrung der Strategischen Umweltprifung (SUP)

Im Rahmen der

21. Anderung des Regionalplanes,
Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — dstlicher Teil —
in der Stadt Winterberg
- Ferienhausanlage Winterberg -



Umweltbericht zur 21. Anderung des Regionalplanes TA OB Dortmund —stlicher Teil-
im Bereich der Stadt Winterberg - Ferienhausanlage Winterberg

8.

9.

Gliederung

Inhalt und Verbindlichkeit des giltigen Regionalplanes und seine
Stellung im Planungssystem

Zweck und Methode der Strategischen Umweltprufung (SUP)
Erlauterung der beabsichtigten Bereichsdarstellung
Relevante Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Regional-
plan-Anderung

Umweltmerkmale des Anderungsbereiches, die erheblich beeinflusst
werden konnten, sowie voraussichtliche erhebliche Umweltauswir-
kungen der Regionalplan-Anderung

Derzeitige relevante Umweltprobleme fiir den Anderungsbereich un-
ter Berucksichtigung von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz
gem. den Richtlinien 79/409/EWG und 92/43 EWG; andere Schutz-
gebiete

Mal3nahmen zur Verringerung der Umweltauswirkungen

Alternativenprifung und Begrindung der Alternativen

10. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung gem. Artikel 10 SUP-RL

sowie § 14 Abs. 7 Satz 3 LPIG

11. Nichttechnische Zusammenfassung der oben beschriebenen Infor-

mationen



Umweltbericht zur 21. Anderung des Regionalplanes TA OB Dortmund —stlicher Teil-
im Bereich der Stadt Winterberg - Ferienhausanlage Winterberg

1. INHALT UND VERBINDLICHKEIT DES GULTIGEN REGIONALPLANES UND
SEINE STELLUNG IM PLANUNGSSYSTEM

Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fur
die Entwicklung des Regierungsbezirks und fur die TeilrAume fest. Grundlage hierftr
stellen das Gesetz zur Landesentwicklung (Landesentwicklungsprogramm/LEPro)
und der Landesentwicklungsplan NRW (LEP) als Ubergeordnete Planungsebene dar
(8 19 LPIG).

Kernaufgabe des Regionalplanes bildet die Abgrenzung zwischen Siedlungsraum
und Freiraum. Unter Beachtung der grundgesetzlich garantierten Planungshoheit der
Gemeinden erarbeitet die tUbergemeindliche Regionalplanung ihre Zielplanung im
Maf3stab 1:50.000. Dieser Mal3stab bewirkt eine generalisierende Darstellung und
damit eine entsprechende Zuriickhaltung den planenden Gemeinden gegenuber. Die
Bereichsdarstellungen erfolgen daher in allgemeiner Grof3enordnung und anndhern-
der raumlicher Lage, um so der nachfolgenden Bauleitplanung der Gemeinden aus-
reichende eigene Planungsspielraume zu ermdglichen. Gegenstand, Form und fur
die Vergleichbarkeit bedeutsame Merkmale des Planungsinhaltes des Regionalpla-
nes einschliel3lich zu verwendender Planzeichen und deren Bedeutung sind in der
Plan-Verordnung geregelt.

2. ZWECK UND METHODE DER STRATEGISCHEN UMWELTPRUFUNG (SUP)

Aufgrund europarechtlicher Regelungen (Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen
Parlamentes und des Rates Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme vom 27.06.2001, SUP-RL bzw. PlanUP-RL)) ist seit dem
21.07.2004 in der Regionalplanung grundsatzlich eine Strategische Umweltprifung
(SUP) durchzufiihren, die die Ausarbeitung eines Umweltberichtes, die Durchfiihrung
von Konsultationen, die Bericksichtigung des Umweltberichtes und der Ergebnisse
der Konsultationen bei der Entscheidungsfindung und die Unterrichtung der Offent-
lichkeit beinhaltet.

Mit der Neufassung des Landesplanungsgesetzes vom 03.05.2005 ist die Umwelt-
prifung entsprechend der EU-Richtlinie inzwischen auch im nordrhein-westfalischen
Landesrecht verankert (88 14 und 15 LPIG).

Die SUP soll durch die frihzeitige Berlicksichtigung von Umwelterwéagungen bei der
Erarbeitung dieser Anderung des Regionalplanes ein hohes Umweltschutzniveau
sicherstellen. Dabei soll vorausschauend berucksichtigt werden, ob und in welchem
Ausmal’d die Verwirklichung regionalplanerischer Ziele erhebliche Umweltauswirkun-
gen haben kann. Gegenstand der SUP sind die konkreten Festlegungen des Regio-
nalplanes. Im Rahmen der Umweltprifung werden auch verninftige Alternativen in
die Betrachtungen mit einbezogen, um eine mdglichst umweltvertragliche Planungs-
variante zu ermitteln.

Bei Regionalplanverfahren, die auf Anregung eines Vorhabentragers durchgefuhrt
werden, hat dieser gemal § 20 Abs. 2 LPIG die erforderlichen Unterlagen beizubrin-
gen. In diesem Zusammenhang ist besonders die von der Stadt Winterberg als
Vorhabentragerin in Auftrag gegebene Raumvertraglichkeitsstudie (s. Anlage 4) zu
erwahnen, welche die Bezirksplanungsbehdrde — neben den sonstigen Unterlagen —
fur die Erstellung des Umweltberichts herangezogen hat.
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Zentraler Bestandteil der SUP ist der Umweltbericht, der als selbststandiges Doku-
ment erstellt wird und der die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen darlegt.
Nach 8§ 15 Abs. 2 LPIG bertcksichtigt der Umweltbericht den gegenwartigen Wis-
sensstand und aktuelle Prifmethoden; d.h. dass keine neuen Untersuchungen
durchgefuhrt werden missen. Der Umweltbericht muss den ubergeordneten, rah-
mensetzenden Charakter des Regionalplanes, dessen generalisierende Darstellun-
gen sowie seine Stellung in der Planungshierarchie berticksichtigen. Auf den weite-
ren Planungsebenen (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) sind ebenfalls Stra-
tegische Umweltprifungen durchzufiihren, die einerseits eine detailliertere Betrach-
tung der Umweltauswirkungen zum Gegenstand haben, andererseits aber auf den
Ergebnissen dieser Umweltprifung aufbauen kénnen. Insbesondere die Frage des
Standortes und der Standortalternativen ist Gegenstand des Regionalplanes und
rahmensetzend fur die nachfolgenden Planungsebenen.

Zur Festlegung des Untersuchungsrahmens der Umweltprifung und zur Zusammen-
stellung vorhandener Umweltinformationen wurden im Rahmen des Scoping-
Verfahrens mit Schreiben vom 07.12.2005 und Frist bis zum 20.01.2006 offentliche
Stellen, deren Aufgabenbereich von den durch die Durchfiihrung dieser Regional-
plandnderung verursachten Umweltauswirkungen berdhrt sein koénnte, sowie das
Landesbiro der Naturschutzverbéande konsultiert. Die diesen Sellen vorliegenden
Unterlagen bzw. Untersuchungen, die fir die Prifung der Umweltauswirkungen des
Vorhabens von Bedeutung sein kdnnen, wurden abgefragt, um eine moglichst breite
Informationsgrundlage fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen zu erhalten.

Dem Umweltbericht ist als Anlage ein Steckbrief des untersuchten Bereiches beige-
fugt, der die erforderlichen Angaben Uber Umweltzustand und Auswirkungen des
Vorhabens gemal der SUP-Richtlinie noch einmal in komprimierter Form darlegt.

3. Erlauterung der beabsichtigten Bereichsdarstellung

Die Stadt Winterberg plant die Errichtung einer Ferienhausanlage in einem Waldge-
biet nordwestlich der Kernstadt von Winterberg. Zwischen dem Golfplatz und dem
Wintersportgebiet Herrloh/Bremberg sollen auf einer ca. 14,2 ha gro3en Flache 150
Ferienhauser mit entsprechender Infrastruktur entstehen.

Der derzeit gultige Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — 6stlicher Teil
— (Kreis Soest und Hochsauerlandkreis) stellt den Bereich der geplanten Anlage
grol3flachig als Waldbereich, als Bereich fiir den Schutz der Landschaft und als Erho-
lungsbereich sowie als festgesetztes Kurgebiet dar. In Randbereichen sind Agrarbe-
reiche festgelegt. Im Anschluss an den Planbereich befindet sich der Freizeit- und
Erholungsschwerpunkt (FES) Winterberg.

Die beabsichtigte Nutzung setzt eine Darstellung der gesamten Flache als Freizeit-
und Erholungsschwerpunkt voraus. Fiir die Erweiterung des FES ist eine Anderung
des Regionalplanes erforderlich.
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4. Relevante Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Beansprucht wird der bewaldete Ostauslaufer des Sirenberges (zwischen 640 und
720 m U. NN) im Einzugsbereich der Bire als Teil des FlieRgewassersystems von
Namenlose und Neger. Es handelt sich um einen sich in Ost-West-Richtung erstre-
ckenden Bergriicken, dessen Kammlinie in etwa mittig durch den Anderungsbereich
verlauft und dabei von Osten nach Westen ansteigt. Die Nord- und Sudhange stei-
genz. T. recht steil an (vgl. RVS, S. 34).

Der Anderungsbereich grenzt im Norden an einen Golfplatz und im Westen an Wald.
Ostlich des geplanten Bereiches befinden sich ebenfalls Waldflachen bzw. in weiterer
Entfernung das Tal der Bure, das im Suden direkt an den Anderungsbereich an-
grenzt. Im Anschluss an das sudlich gelegene Biretal liegt der bereits im Regional-
plan dargestellte Freizeit- und Erholungsschwerpunkt mit den Skigebieten von Herr-
loh und Poppenberg.

Bis auf die Umgebung eines Landschulheimes und einen Holzlagerplatz ist der An-
derungsbereich nahezu vollstandig bewaldet. Der Wald wird tGberwiegend von Na-
delholz, insbesondere Fichten, gepragt. Es lUberwiegen relativ junge, dichte Alters-
klassenwalder mit mittlerem Baumholz. Lediglich in der Unterhangzone ist ein Alt-
Fichtenbestand mit Beimischung von Eberesche ausgebildet. Der Stidhang ist mit
einem naturraumtypischen bodensauren Hainsimsen-Buchenwald bestockt, 6rtlich
durchsetzt von Bergahorn-Naturverjiingung. Im Siidosten des Anderungsbereiches
liegt das von Baumen umgebene Landschulheim mit einem aufgestauten Fischteich.
Unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzend befinden sich drei Quellen mit
naturraumtypischen Quellfluren (vgl. RVS, S. 24). Im Westen grenzt das Wasser-
schutzgebiet ,Winterberg-Poppenberg* an.

Im Anderungsbereich befinden sich keine FFH-oder Vogelschutzgebiete im Sinne der
Richtlinien 92/43EWG und 79/409/EWG (vgl. RVS S.). Die im Nahbereich bzw. im
weiteren Umfeld der geplanten Anlage befindlichen Talrdume von Blre und Namen-
lose sind Teilflachen des FFH-Gebietes DE-4717-305 ,Bergwiesen bei Winter-
berg“(vgl. RVS S. 23).

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des derzeit noch rechtsgiiltigen Landschafts-
planes ,Winterberger Hochflache* vom 09.03.1983. Danach ist der Anderungsbereich
als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Dies sieht auch der Entwurf des Land-
schaftsplanes Winterberg vor. Die Talrdume von Bire und Namenlose sollen in Um-
setzung der FFH-Richtlinie (92/43EWG) als Naturschutzgebiete gesichert werden
(vgl. RVS, S. 13 + Karte 4).

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine ins Biotopkataster NRW auf-
genommenen, schutzwirdigen Biotope und keine gem. 8§ 62 Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen geschiitzten Biotope (vgl. RVS, S. 23)

Ostlich des Anderungsbereiches schlieRt sich mit dem Biretal eine Teilflache des
schutzwirdigen Biotops ,Oberes Ruhrtal, Namenlosetal und Bergwiesen bei Winter-
berg“ (BK 4717-501) an, ein Komplex mit gem. 8§ 62 LG NW geschitzten Biotopen
aus Magerwiesen und -weiden, Nass- und Feuchtgrinland, Borstgrasrasen und ra-
turnahen Fliessgewassern (GB 4717-501).
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Nordlich des Anderungsbereichs wurde von der LOBF eine Sickerquellzone mit
Grauweidengebiisch (BK-4717-218) in das Biotopkataster NRW aufgenommen und
als 8§ 62 Biotop (GB-4717-140 ,Silikat-Sickerquelle®*) festgestellt (vgl. RVS, S. 23+24).

Vorkommen won streng geschutzten Pflanzenarten im Sinne des 8 10 Abs. 2 Nr. 11
Bundesnaturschutzgesetz sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Im Anderungs-
bereich wurden Rufe der streng geschitzten Tierart Schwarzspecht vernommen. Ein
Brutnachweis liegt nicht vor (vgl. RVS, S. 28). Im weiteren Umfeld (Namenlosetal)
kommt die Bekassine vor.

In Randbereichen bzw. kleinflachig kommen hinsichtlich der natirlichen Funktionen
(Speicher- und Pufferkapazitat) schutzwirdige Bdoden sowie aufgrund des Biotop-
entwicklungspotenzials (flachgriindiger Extremstandort) besonders schutzwirdige
Boden vor (vgl. RVS, S. 29).

Der Anderungsbereich weist im Bereich von Wegrandern bzw. in Randbereichen
Flachen auf, die ins Verzeichnis der Altstandorte und Altablagerungen des Hochsau-
erlandkreises aufgenommen wurden (vgl. RVS, S. 29 ). Es handelt sich um Ver-
dachtsflachen von Aufschittungen in Machtigkeiten zwischen einem und drei Metern.
Konkrete Angaben lber schadliche Bodenveranderungen sowie zu Material oder Zu-
sammensetzung liegen jedoch nicht vor.

5. Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Regionalplan-
Anderung

Die voraussichtliche Entwicklung dieser Bereiche ohne Regionalplan-Anderung und
ohne Umsetzung der Planungsabsicht an diesem Standort wirde sich wie folgt erge-
ben:

Eine negative Veranderung des derzeitigen Umweltzustandes ist nicht zu erwarten.
Der Bereich bleibt weiterhin weitgehend bewaldet. Die angrenzenden Bereiche wiir-
den von jeglicher zusatzlicher Beeintrachtigung verschont. Die zur Zeit noch Uber-
wiegend vorhandenen Jungwaldbestande entwickeln sich weiter zu reiferen 6kolo-
gisch wertvolleren Waldern.

Je nach Ausrichtung der Forstwirtschaft kann es bei der bisherigen Artenzusammen-
setzung bleiben oder zur Wiederherstellung bzw. Entwicklung der natirlichen, regio-
naltypischen Waldgesellschaft kommen.

6. Umweltmerkmale des Anderungsbereiches, die erheblich beeinflusst wer-
den konnten, sowie voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen der
Regionalplan-Anderung

Gemal der SUP-RL sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf
Flora, Fauna, Boden, Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt, Bevdlkerung, Ge-
sundheit des Menschen, Sachwerte, kulturelles Erbe, Landschaft und deren Wech-
selbeziehungen zu untersuchen.
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Bei Umsetzung der Planung findet ein Eingriff in Natur und Landschaft und ein Ver-
lust von Lebensraumen am Ort des Eingriffs statt. Der Bau der Ferienhausanlage
bedingt einen Verlust von ca. 13 ha Wald. Dieser weist aus der Sicht des Biotop- und
Artenschutzes Uberwiegend eine mittlere Wertigkeit auf. Bedeutsam fur den Arten-
und Biotopschutz sind die Buchen- und Buchenmischwaélder, die in einer Grof3enord-
nung von 13,5% der Gesamtwaldfliche des Anderungsbereiches in Anspruch ge-
nommen werden, sowie die 0. a. auRerhalb des Anderungsbereiches vorkommenden
Quelllebensraume. Im Hinblick auf die allgemeinen Schutz- und Erholungsfunktionen
des Waldes ist keine erhebliche Beeintrachtigung zu beflirchten, da die Stadt Winter-
berg insgesamt tGber einen hohen Waldanteil (rd. 68%) verfligt (vgl. RVS S. 32 + 33).

Die Realisierung des Projekts bedeutet auch einen Lebensraumverlust fir die dort
vorkommenden Tierarten. Detaillierte Kartierungen der Tierwelt an diesem Standort
liegen nicht vor. Die vorherrschenden Fichtenforste weisen jedoch keine tierdkolo-
gisch wertvollen Habitatelemente auf. Ornithologische Erhebungen belegen, dass die
vorkommenden Vogelarten als noch weit verbreitet gelten. Mit der Realisierung einer
durchgrinten Ferienhausanlage wirde eine Vogelgemeinschatft, die typisch fur Park-
und Kleinsiedlungen ist, die bisherige ablésen. Auch in diesem Fall handelt es sich in
hohem MaRe um ,Allerweltsarten* Im Anderungsbereich wurden Rufe des Schwarz-
spechtes, der als streng geschutzte Art gilt, vernommen. Bruthd hlen wurden nicht
nachgewiesen (vgl. RVS S. 26). Diese Vogelart hat einen grof3en Aktionsradius und
nutzt Fichtenforste haufig als Nahrungshabitat. Ihr Vorkommen ist stark an alt- und
totholzreiche Laub- und Mischwaldbestdnde gebunden. Auch bei einer geringfligigen
Einschrankung eines potenziellen Lebensraumes weist der Naturraum um Winter-
berg ausreichende Ausweichraume auf, so dass nicht von einer erheblichen Beein-
trachtigung dieser streng geschutzten Art auszugehen ist (vgl. RVS, S. 33).

Geschitzte Teile von Natur und Landschaft werden nicht Gberplant. Es sind aller-
dings entsprechende Vorkehrungen zu treffen, dass weder beim Bau noch beim Be-
trieb der Anlage und der notwendigen Infrastruktur Flachen des Bire- und Namenlo-
setales sowie benachbarte Quelllebensraume direkt bzw. indirekt in Anspruch ge-
nommen oder erheblich beeintrachtigt werden.

Der Bau der Ferienhausanlage fuhrt zwangslaufig zu Versiegelungen, Bodenverdich-
tungen und sonstigen Verdnderung des Bodengefiiges, was wiederum Auswirkun-
gen auf die Grundwasserregeneration haben konnte. Die genauen Auswirkungen
konnen erst im Rahmen der Detailplanung konkretisiert werden. — Der im Ande-
rungsbereich hauptsachlich vorkommende Bodentyp (Braunerde) ist im gesamten
Naturraum weit verbreitet. Besonders schutzwirdige, flachgrindige Braunerden in
Randzonen des Anderungsbereiches sollen nach Mdglichkeit erhalten und in das
kunftige Grinordnungskonzept einbezogen werden (vgl. RVS, S. 35).

Aufgrund der Art der anstehenden Gesteine ist ein weitgehender Schutz gegentber
dem Eindringen von Verschmutzungen in das Grundwasser gegeben. Nennenswer-

te Grundwasservorkommen sind nicht vorhanden; Oberflachengewdasser beschran-
ken sich auf im Anschluss an den Anderungsbereich hervortretende Sickerquellen.
Der Anderungsbereich grenzt an die Zone Il des fachlich abgegrenzten Wasser-
schutzgebietes ,Winterberg-Poppenberg*.
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Nachteilige Veradnderungen der benachbarten Quelllebensraume und des angren-
zenden Wasserschutzgebietes sind aufgrund der regionalplanerischen Darstellung
nicht zu erwarten. Inwieweit sie dennoch mdglicherweise durch das Projekt beein-
flusst werden, lasst sich erst im Rahmen der Detailplanung klaren (vgl. RVS, S. 35).

Das Projekt ist als eine durchgriinte Ferienhausanlage mit lockerer Bebauung konzi-
piert. Gestaltung und Nutzung der Anlage lassen keine nennenswerten Emissionen
und keine nachteiligen Veranderungen des Lokal- und Regionalklimas erwarten
(vgl. RVS, S. 36).

Die Ferienhausanlage mit den geplanten kleinen, frei stehenden Gebauden wird von
dem umgebenden Wald bzw. einer Randbepflanzung ummantelt. Der benachbarte
Wald und das bewegte Grolrelief bewirken umfangreiche Sichtverschattungen, so
dass die geplante Anlage im Umfeld nur sehr begrenzt einsehbar ist. Eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist daher nicht zu erwarten. Detaillierte
Maflinahmen zur Vermeidung und Verminderung sind auf den nachfolgenden Pla-
nungsebenen zu regeln (vgl. RVS, S.34).

Die geplante, zwischen dem Golfplatz und dem Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet
Herrloh/Poppenberg gelegene Ferienhausanlage kann als Fortentwicklung der be-
stehenden Freizeit-Infrastruktur bewertet werden. Wahrend der Wintersportsaison
kommt es auf dem Talrandweg des Buretales zeitweilig zu verkehrlichen Belastun-
gen. Durch den Betrieb der Ferienhausanlage kann sich dieser Umstand in den Win-
termonaten durch erhohten Individualverkehr noch verscharfen. Die zusatzliche
Verkehrsbelastung kann jedoch Uber die bestehenden StralRen und Wege abgewi-
ckelt und im Rahmen eines lokalen Verkehrsmanagements geregelt werden. Der Be-
sucher- und Serviceverkehr wird Uberwiegend auf3erhalb der ruhebedurftigen Nacht-
stunden erfolgen und daher keine erhebliche Beeintrachtigung der Wohnbevdlkerung
darstellen (vgl. RVS, S. 38).

Im Anderungsbereich und seinem Umfeld ist kein Vorkommen von Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaélern oder wertvollen Bestandteilen der Kulturlandschaft bekannt (vgl.
RVS, S. 38).

7. Derzeitige relevante Umweltprobleme fiir den Anderungsbereich unter Be-
ricksichtigung von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz gem. den Richt-
linien 79/409/EWG und 92/43 EWG

Im Anderungsbereich befinden sich keine FFH-oder Vogelschutzgebiete im Sinne der
Richtlinien 92/43EWG und 79/409/EWG (vgl. RVS S. 23 + 45). Im Radius von 300 m
zum geplanten Anderungsbereich befindet sich das Tal der Bure, eine Teilfliche des
FFH-Gebietes DE-4717-305 ,Bergwiesen bei Winterberg“. Das FFH-Gebiet besteht
aus einer Vielzahl von Einzelflachen, die sich Uber das Stadtgebiet von Winterberg
verteilen. Aufgrund der Grol3e und charakteristischen Artenausstattung kommt dem
FFH-Gebiet eine herausragende Bedeutung in Nordrhein-Westfalen zu (vgl. RVS S.
40). Deshalb erstreckt sich der Untersuchungsraum im Hinblick auf maRgebliche Ar-
ten auch uUber den gem. VV-FFH fur bauliche Anlagen angenommenen 300 m-
Radius und umfasst das gesamte Buretal (Nahbereich) sowie auch das obere Na-
menlosetal (weiteres Umfeld) (vgl. RVS S. 45 + Karte 8).
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Die Taler sind im derzeitigen Landschaftsplan ,Winterberger Hochflache* als Land-
schaftsschutzgebiete festgesetzt, sollen aber als Naturschutzgebiete in Umsetzung
der FFH-Richtlinie im kunftigen Landschaftsplan ,Winterberg" gesichert werden.

Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsprufung ist zu klaren, ob die Realisierung der
Ferienhausanlage Winterberg zu einer erheblichen Beeintrachtigung dieses NATURA
2000 Gebietes fuhren kann (vgl. RVS, S. 38 ff).

Von der Vielzahl mal3geblicher Lebensraumtypen im FFH-Gebiet, die von den Aus-
wirkungen des Plangebietes potenziell betroffen sein kdnnten, kommen im Wirkradi-
us von 300 m (Blretal) vom Anderungsbereich ,FlieBgewasser mit Unterwasservege-
tation" (3260) und ,Feuchte Hochstaudenfluren® (6430) vor. Im weiteren Umfeld (obe-
res Namenlosetal und Umgebung) gibt es aul3erdem Bereiche mit den FFH-
Lebensraumtypen ,Berg-Mahwiesen“ (6520) sowie ,Glatthafer- und Wiesenknopf-
Silgenwiesen® (6510). Potenziell betroffene malgebliche Arten von gemeinschatftli-
chem Interesse nach FFH- bzw. EG-Vogelschutzrichtlinie sind der Wiesenpieper und
die Bekassine. Beide Arten kommen aber im Bereich des kleinrAumigen Biretales
nicht vor (vgl. RVS, S.45).

Daruber hinaus befinden sich noch weitere seltene und gefahrdete Pflanzengesell-
schaften im Bereich des Bire- und oberen Namenlosetales, die wertvolle Bestandtei-
le des FFH-Gebietes sind, jedoch nicht zu den mal3geblichen Lebensraumtypen i. S.
der FFH-Richtlinie zahlen. Dazu gehodren Roéhrichte und Grof3seggenrieder, Nieder-,
Ubergangs- und Hochmoorgesellschaften, Zwergstrauchgesellschaften und Borst-
grasrasen, Flutrasen und Wirtschaftsgriinlandgesellschaften sowie Halbtrocken- und
Magerrasen (vgl. RVS, S. 42).

Als kelevante Faktoren fir die Bewertung der Erheblichkeit anlage-, bau- und be-
triebsbedingter Umweltauswirkungen - soweit auf dieser Planungsebene prognosti-
zierbar — werden aufgrund der geplanten Darstellung im Regionalplan Zerschnei-
dungseffekte, Areal und Habitatveranderungen bzw. —verkleinerungen sowie Veran-
derungen standortlicher Gegebenheiten (Wasserhaushalt, Immissionen, etc.) be-
trachtet (vgl. RVS, S. 46 ff).

Die FFH-Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass insgesamt keine er-
hebliche Beeintrachtigung der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malf3-
geblichen Lebensraumtypen und Arten der FFH-Richtlinie sowie der EG-
Vogelschutzrichtlinie durch die vorgesehene regionalplanerische Darstellung eintritt.
Grunde hierfir sind, dass keine Flacheninanspruchnahme der Schutzgebiete erfolgt
und die Entfernung relevanter Lebensraumtypen und Arten zum Anderungsbereich
relativ grof3 ist (vgl. RVS, S. 51 + 52).

Ebenso bestehen keine Summationseffekte, wonach die geplante FES-Darstellung
einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Planen oder Projekten zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung fuhren kdnnte (vgl. RVS, S. 50).

Auf der Ebene der Regionalplanung bestehen keine relevanten Umweltprobleme des
Anderungsbereiches mit Auswirkungen auf das angrenzende Schutzgebiet.
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8. Mallnahmen zur Verringerung der Umweltauswirkungen

Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrdchtigungen von Natur-
haushalt und Landschaftsbild sind im Rahmen der Bauleitplanung sicherzustellen.
Aus regionalplanerischer Sicht sind dabei folgende Vorschlage in die Uberlegungen
einzubeziehen:

Im Rahmen des weiteren Verfahrens ist anzuregen, dass schutzwirdige Bereiche
sowohl innerhalb (Laubwald) als auch auRRerhalb (Quellbereiche) des Anderungs-
bereiches, inklusive Pufferzone, in das Grinordnungskonzept der Ferienhausan-
lage eingebunden werden. So kdnnte eine Beeintrachtigung der aus der Sicht des
Biotop- und Artenschutzes wertvollsten Bereiche vermieden oder zumindest re-
duziert werden (vgl. RVS, S. 33 + 58). Auch ist zu prufen, ob einzelne Baume o-
der Baumgruppen als Grundgerist einer Grungestaltung der Anlage erhalten
werden kénnen. Um die Windbruchgefahr der angrenzenden Walder zu minimie-
ren, sollten die Nadelwalder im unmittelbaren Umfeld sukzessive in stufige natur-
nahe Laubwalder tberfuhrt werden.

Zur Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild sollte die Kammlinie des
Surenberges von baulichen Anlagen frei gehalten werden (vgl. RVS, S. 35).

Im Rahmen der Detailplanung ist zu Uberprifen, ob das Regenwasser auf dem
Gelande versickern und die notwendige Befestigung mit wasser- und luftdurch-
l&ssigen Materialien erfolgen kann (vgl. RVS, S. 35). Anfallendes Schmutzwasser
darf auf keinen Fall ungeklart in das benachbarte Gewéassersystem gelangen (vgl.
RVS, S. 46).

Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sowie die verkehrliche ErschlieRung des
Anderungsbereiches muss so ausgerichtet sein, dass dadurch Flachen des be-
nachbarten FFH-Gebietes weder in Anspruch genommen noch anderweitig e-
heblich beeintrachtigt werden. Fir das kunftige NSG ,Namenlose Talsystem® sind
dartber hinaus insbesondere wahrend der Bauphase SchutzmalRnahmen zu tref-
fen (vgl. RVS, S. 52).

Es wird davon ausgegangen, dass eine abschlieRende Kompensierung der zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Be-
bauungsplanverfahren erreicht werden kann.

9. Alternativenprifung und Begrindung der Alternativen

Als mdgliche Alternativen sind grundsatzlich alle Standorte zu untersuchen, auf de-
nen das Vorhaben unter den folgenden Rahmenbedingungen umgesetzt werden
konnte. Um die Planungsabsicht der Stadt Winterberg realisieren zu kénnen, sollen
die Alternativflachen eine Grol3e aufweisen, die die Entwicklung einer hochwertigen
Ferienhausanlage im Griinen ermdglicht. Dafir ist eine Flache von mindestens 10 ha
erforderlich. Die Alternativflachen sollen sich in stérungsarmer Umgebung und den-
noch in fuB3laufiger Entfernung zu Freizeiteinrichtungen sowie zur Innenstadt Winter-
bergs befinden. Weitere Kriterien sind der Ausschluss von Schutzgebieten und
schutzwirdigen Bereichen (FFH-Gebiete, Naturschutz, Wasserschutz) und die Ver-
fugbarkeit der Flachen (vgl. RVS, S. 15 + 16).
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Aufgrund der oben genannten Kriterien kommt im Stadtgebiet von Winterberg ledig-
lich ein Bereich fir eine nahere Untersuchung in Frage. Es handelt sich um eine rund
23 ha grolRe Flache am Bremberg in der Nahe der bebauten Ortslage von Winter-
berg. Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Winterberg und ist durch einen
Bebauungsplan als ,Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet Herrloh/Bremberg“ tberplant.
Seitens der Stadt Winterberg ist allerdings beabsichtigt, bestehende Einrichtungen
wie das Biathlon-Stadion und einen GroRRraumparkplatz auszubauen und zu erwei-
tern. Aufgrund dieser Planungen und der bereits bestehenden, intensiven Freizeit-
und Erholungsnutzung sowie der N&he zur viel befahrenen B 236 ist dieser Bereich
jedoch fur eine ruheorientierte Ferienhausanlage ungeeignet (vgl. RVS, S. 21+ 22).

Im Hinblick auf die vorgegebenen Standortanforderungen und unter Beachtung des
im Regionalplan festgelegten Ziels, Einrichtungen des Freizeitwohnens grundsétzlich
nur in Nahe von Ortslagen oder geeigneten Freizeit- und Erholungsschwerpunkten
auszuweisen, hat die Standortsuche fir eine Ferienhausanlage ergeben, dass im
Stadtgebiet von Winterberg keine geeigneten alternativen Flachen zur Verfligung
stehen.

10.Geplante MaRnahmen zur Uberwachung gem. Artikel 10 SUP-RL sowie § 14
Abs.7 Satz 3LPIG

Die Beachtung von Zielen der Raumordnung wird insbesondere im Rahmen des Ver-
fahrens nach § 32 LPIG (Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumord-
nung) und der Beteiligung der Bezirksplanungsbehorde in Fachplanungsverfahren
Uberwacht.

11.Nichttechnische Zusammenfassung der oben beschriebenen Informationen

Die Stadt Winterberg plant die Errichtung einer Ferienhausanlage. Dies setzt eine
Anderung des Regionalplanes dahingehend voraus, dass anstelle der bisherigen
Darstellungen Waldbereich, Bereich fir den Schutz der Landschaft und Erholungsbe-
reich kinftig Freizeit- und Erholungsschwerpunkt (FES) in einer GroRenordnung von
ca. 14,2 ha dargestellt wird.

Mit der Errichtung einer Ferienhausanlage in dieser GréRenordnung ist zwangslaufig
ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden. Besonders geschiitzte Teile von Na-
tur und Landschaft werden dagegen nicht Gberplant.

Gleichwohl stellt die geplante Nutzung eine erhebliche Freirauminanspruchnahme
sowie einen Verlust von Freiraumfunktionen dar. Die Errichtung der Ferienhausanla-
ge geht fast ausschlie3lich zu Lasten des Waldes, jedoch ohne dass hochwertige
Waldfunktionen betroffen werden. Der Besucher- und Serviceverkehr des Parks fihrt
zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen entlang der L 740. Diese zusatzliche Ver-
kehrsbelastung liegt grof3tenteils aufl3erhalb des sensiblen Nachtzeitraumes, so dass
mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Wohnbevélkerung nicht zu rechnen ist.
Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sowie die verkehrliche Erschlieung ist so
konzipiert, dass dafur benachbarte Flachen des FFH-Gebietes ,Bergwiesen bei Win-
terberg”“ nicht beansprucht werden.

Eine geeignete Alternativflache ist im Stadtgebiet von Winterberg nicht vorhanden.
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Aufgrund der vorstehenden Ausfihrungen kommt die Bezirksplanungsbehérde — in
Ubereinstimmung mit den Ergebnissen der Raumvertraglichkeitsstudie — zu der Auf-
fassung, dass sich die geplante Ferienhausanlage Winterberg Uberwiegend prob-
lemarm in das bestehende Geflige der Nutzungen und Funktionen integrieren lasst.
Gravierende oder nachhaltige Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar. Die Bezirks-
planungsbehdrde schliel3t sich der Auffassung des Verfassers der Raumvertraglich-
keitsstudie an, dass ,in zusammenfassender Bewertung aller betrachteten Umwelt-
belange und menschlichen Nutzungsgiter (...) keine so nachhaltigen Risiken oder
Schaden erkennbar geworden (sind), als dass eine negative Beurteilung im Rahmen
des GEP- (Regionalplan-) Anderungsverfahrens zwingend ware“ (RVS, S. 63).
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Ferienhausanlage Winterberg

Beschreibung

Regionalplan-Teilabschnitt

Oberbereich Dortmund - Ostlicher Teil - (Kreis Soest und

Hochsauerlandkreis)
vorgesehene Festlegung FES
Flachengrolle Ca.l4 ha
Stadt Winterberg
Lage Bewaldete Hangzone des Sirenberges, ca. 1,5 km von der

Kernstadt Winterbergs entfernt, zwischen dem Golfplatz von
Winterberg und den Wintersportgebieten Herrloh und Pop-
penberg

bisherige Darstellung

Waldbereiche, Bereiche fir den Schutz der Landschaft, Er-
holungsbereiche, Bereiche fur den Schutz der Gewasser,
Agrarbereiche sowie festgesetzte Kurbereiche

FNP- bzw. LP-Darstellung

Flache fur die Forstwirtschaft, Kurgebiet, Flache fur den
Gemeinbedarf

Realnutzung

Uberwiegend Wald

Verkehrsanbindung
Infrastruktur

Erschlie3ung Uber die L 740 Silbach-Winterberg in Richtung
Suden, weiter Uber eine Stichstral3e entlang der westlichen
Talseite des Biretales

Relevante Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgebiete nach Land-
schaftsgesetz

Landschaftsschutzgebiet im rechtskraftigen LP ,Winterber-
ger Hochflache"

Biotopverbundflache

nicht betroffen

(LOBF)!
Schutzwirdige Biotope | Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine
(LOBF) schutzwiirdigen Biotope.

Ostlich des Anderungsbereiches schlieRt sich mit dem Biire-
tal eine Teilflache des schutzwirdigen Biotops ,Oberes
Ruhrtal, Namenlose Tal und Bergwiesen bei Winterberg*
(BK 4717-501) an.

Nordlich des Anderungsbereichs befindet sich eine Sicker-
quellzone mit Grauweidengebtisch (BK-4717-218).

§ 62 Biotop (LOBF)Z

Ostlich des Anderungsbereiches schlieR3t sich ein Komplex
mit geschitzten Biotopen aus Magerwiesen und -weiden,
Nass- und Feuchtgriinland, Borstgrasrasen und naturnahen
Fliessgewassern (GB 4717-501) an.

eine  Silikat-

Nordlich des Anderungsbereichs tritt

Sickerquelle (GB-4717-140) hervor.

! Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Biotopverbundflachen fiir den Regie-
rungsbezirk Arnsberg, LOBF -Juli 2004-
2 LINFOS-Landschaftsinformationssammilung der LOBF- Stand Januar 2006




streng Tiere

(LOBF)?

geschutzte

Im Anderungsbereich kommt der Schwarzspecht vor. Ein
Brutnachweis ist nicht bekannt. Im weiteren Umfeld (Namen-
losetal) kommt die Bekassine vor.

streng geschitzte Pflanzen2

Vorkommen streng geschiitzter Pflanzen sind im Ande-
rungsbereich nicht bekannt.

FFH/Vogelschutz’

Im Anderungsbereich befindet sich kein FFH bzw. Vogel-
schutzgebiet. Im Radius von = 300 m zum geplanten Ande-
rungsbereich befindet sich das Tal der Bire, eine Teilflache
des FFH-Gebietes ,Bergwiesen bei Winterberg” (DE-4717-
305).

Naturpark

liegt im Naturpark ,Rothaargebirge*”

Landschaftsbild
Erholungseignung

In einer Hohe zwischen 640 und 720 m 0. NN liegen die be-
walden Auslaufer des Sirenberges, dessen Kammlinie un-
gefahr mittig durch den Anderungsbereich verlauft. Das Ge-
lande steigt z. T. recht steil an. Es handelt sich Gberwiegend
um jungere Fichtenforste, mit Ausnahme einer Buchenwald-
parzelle im Siiden des Anderungsbereiches. Unterhalb des
Schullandheimes liegt ein Fischteich. Das Grinland-Tal der
Bire liegt aul3erhalb des Anderungsbereiches und ist nur
von den beiden Talrandwegen erlebbar.

Boden

Kleinflichig kommen schutzwirdige bzw. besonders

schutzwirdige Boden vor:

swl ff- (Regelungs- und Pufferfunktion/nattirliche Boden-
fruchtbarkeit)

sw3 bz ( trockene, bis extrem trockene, flachgrindige Bo-
den’

Wasser

Kleinflachig wurden Altlastverdachtsflachen festgestellt.®

- Wasserschutzgebiet ,Winterberg-Poppenberg“ grenzt an
keine nennenswerten Grundwasservorkommen
im Anderungsbereich befinden sich keine FlieBgewasser;
unmittelbar angrenzend treten drei Sickerguellen zutage

Klima/Luft

Waldklima
Kaltluftproduktionsflache

Kulturelles Erbe

kelne Bau- und Bodendenkmaler bekannt

Bevolkerung

Der Bereich liegt im Auf3enbereich. Im Nordosten liegt in ca.
250 m Entfernung eine kleine Anlage mit Ferienwohnungen.
Im Suden des Anderungsbereiches befindet sich ein ehema-
liges Schullandheim. Daran grenzen die Skigebiete von
Herrloh und Poppenberg.

Vorpragung

Im stdostlichen Randbereich befinden sich vorhandene Ge-
baude.

% Fachdokumentation Natura 2000, LOBF - Stand: Januar 2006 -
“ Die Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW 1 : 50000 —zweite Auflage-
5 Katasteramt des Hochsauerlandkreises - Stand: Januar 2006 -




Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Lebensraume Lebensraumverlust am Ort des Eingriffs

Fauna/Flora Die im Anderungsbereich vorkommenden Vogelarten gelten
im wesentlichen als noch weit verbreitet. Der Schwarzspecht
nutzt Fichtenforste als Nahrungsgast. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung dieser streng geschitzten Art ist aufgrund
von Ausweichraumen im Naturraum um Winterberg nicht zu

erwarten.
FFH/Vogelschutz keine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten gem.
FFH-Vertraglichkeitspriifung®
Landschaftsbild Beeintrachtigung des Landschaftsbildes eingeschrankt,
Erholungseignung da der Bereich von Wald umgeben ist und zusétzlich

durch das bewegte Grofirelief sichtverschattet ist.
Verlust von Freiraum

Boden - Versiegelung, Bodenverdichtung und sonstige Verande-
rungen des Bodengefliges
Verlust von forstwirtschaftlichen Produktionsflachen

Wasser Auswwkungen auf die Grundwasserregeneration durch Ver-
siegelung und Verédnderung des Bodengefliges sind nicht
auszuschlieRen. Die Neubildung von Grundwasser ist je-
doch aufgrund der vorherrschenden Gesteine (Tonschiefer,
Tonstein) erschwert.

Klima/Luft keine erhebliche Verdnderung des Klimas im Uberplanten
Bereich
Kulturelles Erbe nicht betroffen
Bevolkerung Der Betrieb der Ferienhausanlage wird zu einer Erhdhung
des Individualverkehrs fihren.
Wechselwirkungen - Freiraumverlust/Verlust von Freiraumfunktionen
Verkehrszunahme

Entwicklung bei Nichtumsetzung der Planung

Der Bereich wird weiterhin forstwirtschaftlich genutzt. Die angrenzenden Bereiche werden
von jeglicher zusatzlichen Beeintréachtigung verschont. Je nach Ausrichtung der Forstwirt-
schaft kann es bei der bisherigen Artenzusammensetzung bleiben oder zur Wiederherstel-
lung bzw. Entwicklung der natirlichen, regionaltypischen Waldgesellschaft kommen.

Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen

Die Ferienhausplanung ist so konzipiert, dass auch nach Realisierung des Vorhabens ein
hoher Freiflachenanteil bestehen bleibt. Geplant ist eine eingegriinte und begriinte Anlage
mit niedrigen Einzelhdusern in offener Bauweise und landschaftsbetonter Architektur. Im
Rahmen des weiteren Verfahrens ist anzuregen, dass schutzwiirdige Bereiche, wie Quellen
und Laubwald (inklusive Pufferzone) in das Grunordnungskonzept der Ferienhausanlage
eingebunden werden, um dadurch erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden. Im Rahmen
der Detailplanung ist zu Uberpriifen, ob das Regenwasser auf dem Gelande versickern und
die notwendigen Befestigungen mit wasser- und luftdurchléssigen Materialien erfolgen kann.
Die Ver-und Entsorgungsinfrastruktur sowie die verkehrliche ErschlieRung muss so ausge-
richtet sein, dass dadurch Flachen des benachbarten FFH-Gebietes weder in Anspruch ge-
nommen noch anderweitig erheblich beeintrachtigt werden.

6 Raumvertraglichkeitsstudie fur die Errichtung einer Ferienhausanlage in Winterberg -Januar 2006-
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Fur das kinftige NSG ,Namenlose Talsystem* sind dariiber hinaus nsbesondere wahrend
der Bauphase Schutzmal3nahmen zu treffen.

Detaillierte Verminderungsmafnahmen sowie Kompensationsmal3nahmen konnen nur auf
Ebene der Bauleitplanung festgesetzt werden.

Monitoring

Das Monitoring erfolgt auf der Grundlage des Verfahrens zur Anpassung der Bauleitplanung
an die Ziele der Raumordnung (8 32 LPIG) sowie auf Ebene der Bauleitplanung.

Planalternativen

Im Stadtgebiet ist keine geeignete Alternativflache unter Berticksichtigung der vorgegebenen
Standortfaktoren und der festgelegten regionalplanerischen Ziele vorhanden.

Zusammenfassung

Mit der Errichtung einer Ferienhausanlage in dieser GrofRenordnung ist zwangslaufig ein
Eingriff in Natur und Landschaft verbunden. Besonders geschitzte Teile von Natur und
Landschaft werden dagegen nicht Giberplant. Gleichwohl stellt die geplante Nutzung eine er-
hebliche Freirauminanspruchnahme sowie einen Verlust von Freiraumfunktionen dar. Die Er-
richtung der Ferienhausanlage geht fast ausschliel3lich zu Lasten des Waldes, jedoch ohne
dass hochwertige Waldfunktionen betroffen werden.

Der Besucher- und Serviceverkehr des Parks fiihrt zu einem erhdhten Verkehrsautkommen
entlang der L 740. Diese zusétzliche Verkehrsbelastung liegt grof3tenteils aul3erhalb des
sensiblen Nachtzeitraumes, so dass mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Wohnbevol-
kerung nicht zu rechnen ist. Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sowie die verkehrliche
Erschliel3ung ist so konzipiert, dass dafir benachbarte Flachen des FFH-Gebietes ,Bergwie-
sen bei Winterberg" nicht beansprucht werden.

Die Bezirksplanungsbehotrde schlief3t sich der Auffassung des Verfassers der Raumvertrag-
lichkeitsstudie an, dass ,in zusammenfassender Bewertung der betrachteten Umweltbelange
und menschlichen Nutzungsguter (...) keine nachhaltigen Risiken oder Schéaden erkennbar
geworden (sind), die eine negative Beurteilung im Rahmen des Regionalplan- Anderungs-
verfahrens rechtfertigen wirden“ (RVS, S.63).




